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AVVECKLINGSPLAN.

Svenska Bostader kommer att avveckla samtliga bostdader som uppfors pa
tillfalligt lov. Vi kommer att resa stommar av betong som strangbetong
levererar, och som gar att montera ner. | dessa stadll av betong kommer vi
fora in moduler, kallat kapslar som gar att skjuta ut igen. Vi kommer kla
stommen med fasader. Vi kommer uppfylla alla myndighetskrav.

En total uppférande tid pa runt 12-14 manader.

Mark och grundldggnings arbeten ska ske hdst och vinter 2015/2016.
Kapslar som kommer fardiga fran fabrik, ska borja monteras under sommaren
2016. Tas i bruk under varen 2017. Sta inom tidsram for tillfalliga bygglov,
och darefter av etableras genom nedmontering och flytt. SB kommer att
flytta husen en gang for att de sedan ska sta permanent. Tillexempel i Jdrva
lyftet, ddr vi nu tar fram detaljplaner.

Vi soker tillfalligt bygglov for att behovet ar tillfallig. Bakgrunden ar den
akuta bristen pa bostdder och student bostdder, for unga i Stockholm.
Bristen pa bostader i Stockholm visar ett enormt behov av tillfalligt lov, i
avvaktan pa att detaljplaner blir godkanda, f6r bebyggelse som da ger
permanenta bostader.

Svenska Bostdder har tillsammans med Stadsbyggnadskontoret pabdrjat
arbetet i bland annat Jarva med en Gversiktsplan och som foljs av
detaljplaner, som kan dverklagas.

Det kommer ta manga ar innan det finns fardiga detaljplaner, for att uppfora
bostdder. | avvaktan pd dessa sa uppfdr vi tillfdlliga bostdder, som vi sedan
avvecklar nar permanenta bostdder finns.
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Information om kalkyl- och investeringsfragor for projekten

Bilasa

Snabba Hus Rackstaviigen och Snabba Hus Bergslagsviigen

Avskrivningstid (Galler bada projekten)

Vi har raknat med samma avskrivningsmodell som for alla nybyggnadsprojekt. Enligt
Komponentmodellen K3 delas byggnaden upp i olika komponenter som har olika
avskrivningstid. Sammantaget ror det sig om ett snitt pa ca 50 ar. Avsteg, dvs en nedskrivning,
kommer med sannolikhet att goras for komponent som eventuellt utrangeras i frtid. Det kan
vara till exempel markanliggning (“tradgéard”) och grundldggning. Vid tiden for utrangering
uppstar en kostnad i bokféringen.
Anledningen till denna generaliserade avskrivningstid idr att byggnaderna ir konstruerade for att
flyttas, och att sd kommer att goras atminstone en gang, nir de tillfdlliga byggloven gar ut. En
forhoppning i kalkylskedet dr att byggnaden inte behover flyttas mer @n en géng.

Kostnader for markanliggning och grundlaggning

Offertgivande entreprendr har in anbudsskedet delat upp anbudet i olika delar varav kan nimnas

Projekt Byggdel Anbud exkl Totalkostnad inkl
merviardesskatt mervirdesskatt och
byggherrekostnader.
Rackstaviigen Markberedning/tridgard | 13,8 Mkr 17,5 Mkr
Réckstavigen Grundliggning 11,9 Mkr 15,0 Mkr
Bergslagsvigen Markberedning/tradgard | 7,2 Mkr 9,0 Mkr
Bergslagsvigen Grundldggning 6,2 Mkr 7,7 Mkr

Godként dokument - Lotta Bylander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-11-22, Dnr 2015-09756

Kostnader for flyttning av byggnaden

I sjdlva investeringskalkylen har inlagts en framtida flyttkostnad om 15 mkr for Rackstavigen
och 10 mkr for Bergslagsvigen.

For AB Svenska Bostider,

2016-11-07

Ulf Ingmansson

Kalkylansvarig
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En dyr l6sning att bygga tillfilliga hus

Att bygga tillfallig bostader diskuteras nu for att klara bostadskrisen, och husrum for alla nyanlanda
invandrare. Men sa kallade modulhus blir varken billigare eller snabbare &n vanliga hus, skriver Bjérn
Wellhagen och Lennart Weiss.
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BRANNPUNKT

De flesta ar overens om att vi méste bygga mer for att fi
bukt med bide den akuta bostadsbristen och det
langsiktiga bostadsbehovet. Just nu ser vi ocksi att de
nyanlandas bostadssituation dr mer bekymmersam dn
nigonsin. Darfor ar det allvarligt att det nu foreslis snabba
och dyra losningar som dessutom, i virsta fall, ger en dkad

segregation.
Istiillet for att
anviinda pengarna Boverket har fitt regeringens uppdrag att undersdka om
pa ett . modulbostdder, uppférda med tidsbegrinsade bygglov kan
kostnadseffektivt, i ) : R S,
lingsiktigt och lsa den akuta bostadsbristen for flyktingar. Men det finns SV D
hallbart siitt, dr starka motiv for I‘Cgcringt?n att pa sor{iala, ekonomiska och
resurserna integrationspolitiska motiv sdga nej till forslaget. Det visar
forbrukade en ny rapport som analysforetaget Evidens har tagit fram
medan problemet pa uppdrag av Sveriges Byggindustrier och Veidekke.
kvarstar. =
Bjérn Wellhagen och Modulhus kommer sannolikt varken bli billigare eller
Lennart Weiss

snabbare an vanliga hus. Problemet ar att Boverkets
rapport saknar en finansiell analys och att den inte tar
hansyn till att hus med tidsbegrinsade bygglov kriver
mycket kort avskrivningstid. Darmed blir kostnaden under anviandningstiden
extremt hog. En 30 kvadratmeter stor ligenhet, med en avskrivningstid pa 10 ar, fir
en hyra pd cirka 8 500 kr enligt Evidens analys. Det ska jamforas med att
genomsnittshyran for en permanent bostad pa 30 kvadratmeter ligger runt 5 300 kr.
Dessa kostnader blir mycket héga for den enskilde och kommer darfér med stor
sannolikhet att foras over pd kommunerna.

Dessutom blir det inte miljoméssigt forsvarbart eftersom bostiderna miste monteras
ner efter ett antal ar. Istdllet for att anvinda pengarna pa ett kostnadseffektivt,
lingsiktigt och hallbart sitt, dr resurserna forbrukade medan problemet kvarstér,

Att processen for tidsbegrinsade bygglov gér snabbare ir inte sjalvklart. Aven
tidsbegransade bygglov kan dverklagas och processen drar ut pa tiden. Snabbare
processer kriver lagindringar, vilket tar tid. Det finns dessutom en risk att
bostdderna blir kvar i nAgon form ach man har da byggt in nya utanférskapsomraden
som ar svira att ta sig ur. Det kan inte vara regeringens avsikt.

Sverige behover en bostadspolitik med helhetssyn som syftar till att frimja ett
langsiktigt och hallbart bostadsbyggande — for alla grupper. Tyvirr ar bade forslag
om moduthus och de foreslagna investeringsbidragen for byggande inte ritt vig att
g4 for att na det malet. Andra typer av atgirder bir istillet dverviigas. Genom att
stotta de ekonomiskt svaga hushéllen skulle en marknad for permanenta bostader i
socialt hallbara miljoer kunna bli verklighet minst lika snabbt. Det kan handla om att
migranter och ungdomar far ekonomiskt stod i form av bostadsbidrag eller
subventionerade startlin i syfte att kunna piborja sina bostadskarridrer.,

Regeringen har sagt sig vilja sikerstalla ett ldngsiktigt hallbart byggande och bygga
250 000 bostdder till &r 2020. Det ir ett ambitidst och vialkomnande mil men
utmaningarna for att né dit ar stora. Att infora kortsiktiga svar pa lingsiktiga frigor
ar inte ratt vag att ga.

BJORN WELLHAGEN
niringspolitisk chef Sveriges Byggindustrier
LENNART WEISS

kommersiell direktir Veidekke Sverige



